
A
rd

en
 T

ra
ils

PA
D

 

W. STEEN ROAD

N
. A

N
D

ER
SO

N
 R

O
A

D

W. PETERS & NALL ROAD

Te
rra

W
es

t C
om

m
un

iti
es

Ci
ty

 o
f M

ar
ic

op
a,

 A
riz

on
a

A
rd

en
 T

ra
ils

Ill
us

tr
at

iv
e 

Si
te

 P
la

n
O

ct
ob

er
 2

0,
 2

02
2

20.0'

20
' T

R
A

IL
 E

A
SE

M
EN

T

10
' C

O
N

C
R

ET
E 

T
R

A
IL

20
.0

'

20
.0'

20.0'

20.0'

20.0'

20.0'

20.0'

20
.0

'

8.0
'

PU
E

8.0'
PUE

20.0'

W. STEEN ROAD

N
. A

N
D

ER
SO

N
 R

O
A

D

W. PETERS & NALL ROAD

5.
0'

V
A

R
IE

S
10

.0
'

T
R

A
IL

5.
0'

V
A

R
IE

S

20
.0

'
T

R
A

IL
 E

A
SE

M
EN

T
 T

Y
P.

5.
0'

V
A

R
IE

S
10

.0
'

T
R

A
IL

8.
0'

PU
E

10
.0

'
T

R
A

IL
 E

A
SE

M
EN

T
 T

Y
P.

59
.5

'
R

IG
H

T
 O

F 
W

A
Y

8.
0'

PU
E

2.
0'

10
.0

'
6.

0'
6.

0'
10

.0
'

2.
0'

6.
5'

5.
5'

5.
0'

6.
5'

TR
A
IL

 E
A
S
EM

EN
T 

EX
H

IB
IT

20
0

0
20

0
40

0

sc
al

e
fe

et

T
er

ra
W

es
t 

C
om

m
un

iti
es

EX
IS

T
IN

G
 W

EL
L

H
ar

tm
an

 R
an

ch
C

ity
 o

f M
ar

ic
op

a,
 A

ri
zo

na
05

.2
0.

20
22

21-1012

T
R

A
IL

 E
A

SE
M

EN
T

 S
EC

T
IO

N
 (

T
Y

P.
) 

1"
=1

0'
-0

"
PR

O
PO

SE
D

 C
O

LL
EC

T
O

R
 S

EC
T

IO
N

 1
"=

10
'-0

"

H
ar

tm
an

 R
an

ch
C

ity
 o

f M
ar

ic
op

a,
 A

ri
zo

na
05

.2
0.

20
22

21-1012

C
on

ce
pt

ua
l L

ay
ou

t 
16

20
0

0
20

0
40

0

sc
al

e
fe

et

T
er

ra
W

es
t 

C
om

m
un

iti
es

PA
RC

EL
 1

2
14

.8
4 

A
CR

ES
SC

H
O

O
L 

SI
TE

(5
0’

x1
20

’ -
 ±

61
 L

O
TS

)

PA
RC

EL
 1

1
19

.1
7 

A
CR

ES
50

’x
12

0’
 - 

62
 L

O
TS

PA
RK

3.
23

 A
C

PA
RK

5.
14

 A
C

M
SI

D
D

EA
SE

M
EN

T

D
RA

IN
A

G
E

EA
SE

M
EN

T

D
RA

IN
A

G
E

EA
SE

M
EN

T

PA
RC

EL
 1

0
27

.6
0 

A
CR

ES
M

ED
IU

M
 D

EN
SI

TY
 

RE
SI

D
EN

TI
A

L
U

p 
to

 8
 D

U
/A

C

PA
RC

EL
 8

18
.9

1 
A

CR
ES

55
’x

12
0’

 - 
67

 L
O

TS

PA
RC

EL
 7

24
.4

7 
A

CR
ES

50
’x

12
0’

 - 
97

 L
O

TS

PA
RC

EL
 6

21
.0

6 
A

CR
ES

40
’x

11
0’

 - 
11

1 
LO

TS

PA
RC

EL
 4

30
.3

9 
A

CR
ES

50
’x

12
0’

 - 
96

 L
O

TS

PA
RC

EL
 5

30
.2

1 
A

CR
ES

45
’x

11
5’

 - 
13

6 
LO

TS

PA
RC

EL
 9

25
.7

9 
A

CR
ES

45
’x

11
5’

 - 
13

3 
LO

TS

PA
RC

EL
 1

33
.8

1 
A

CR
ES

55
’x

12
0’

 - 
95

 L
O

TS

PA
RC

EL
 3

33
.0

6 
A

CR
ES

45
’x

11
5’

 - 
12

8 
LO

TS

PA
RC

EL
 2

 2
2.

97
 A

CR
ES

40
’x

11
0’

 - 
11

2 
LO

TS

Ex
hib

it A
: Il

lus
tra

tiv
e S

ite
 Pl

an

Cu
rr

en
t L

an
d 

U
se

Ag
ric

ul
tu

re
/U

nd
ev

el
op

ed
Ex

is
ti

ng
 Z

on
in

g 
D

is
tr

ic
t

CR
-3

 P
AD

Pr
op

os
ed

 Z
on

in
g 

D
is

tr
ic

t
RS

-5
 a

nd
 R

M
 P

AD
G

ro
ss

 A
re

a
30

8.
53

 A
C

N
et

 A
re

a
28

4.
32

 A
C

G
ro

ss
 O

pe
n 

Sp
ac

e
61

.7
 A

C 
M

in
im

um
N

et
 O

pe
n 

Sp
ac

e
51

.2
 A

C 
M

in
im

um
G

ro
ss

 O
pe

n 
Sp

ac
e 

Pe
rc

en
ta

ge
 

20
%

 M
in

im
um

Pr
op

os
ed

 M
ax

im
um

 P
ar

ce
l Y

ie
ld

s 
(a

nd
 p

ro
po

se
d 

un
de

rl
yi

ng
 

zo
ni

ng
)

Un
its

Pa
rc

el
 1

 (R
S-

5)
95

Pa
rc

el
 2

 (R
S-

5)
11

2
Pa

rc
el

 3
 (R

S-
5)

12
8

Pa
rc

el
 4

 (R
S-

5)
96

Pa
rc

el
 5

 (R
S-

5)
13

6
Pa

rc
el

 6
 (R

S-
5)

11
1

Pa
rc

el
 7

 (R
S-

5)
97

Pa
rc

el
 8

 (R
S-

5)
67

Pa
rc

el
 9

 (R
S-

5)
13

3
Pa

rc
el

 1
0 

(R
S-

5 
or

 R
M

)
22

0
Pa

rc
el

 1
1 

(R
S-

5)
62

Pa
rc

el
 1

2 
(R

S-
5)

61

To
ta

l Y
ie

ld
13

18

Pr
op

os
ed

 G
ro

ss
 D

en
si

ty
4.

27
 d

u/
ac

Pr
oj

ec
t D

at
a

Pr
op

os
ed

 d
ev

el
op

m
en

t p
la

n 
is 

a 
co

nc
ep

tu
al

 si
te

 p
la

n 
on

ly
 

an
d 

su
bj

ec
t t

o 
ch

an
ge

*N
ot

e:
 In

 a
cc

or
da

nc
e 

w
ith

 th
e 

sc
ho

ol
 d

on
at

io
n 

ag
re

em
en

t e
xe

cu
te

d 
w

ith
 

Ca
sa

 G
ra

nd
e 

El
em

en
ta

ry
 S

ch
oo

l D
is

tr
ic

t, 
Pa

rc
el

 1
2 

is
 id

en
tif

ie
d 

as
 a

 sc
ho

ol
 

si
te

 in
 th

e 
PA

D
. P

ar
ce

l 1
2 

w
ill

 b
e 

ap
pr

ov
ed

 fo
r u

nd
er

ly
in

g 
RS

-5
 z

on
in

g 
to

 
pe

rm
it 

th
e 

de
ve

lo
pm

en
t o

f s
in

gl
e 

fa
m

ily
 h

om
es

 if
 th

e 
di

st
ric

t d
oe

s n
ot

 
de

ve
lo

p 
a 

sc
ho

ol
 o

n 
th

is
 p

ar
ce

l. 
 T

he
 d

ev
el

op
m

en
t s

ta
nd

ar
ds

 id
en

tif
ie

d 
in

 
Ta

bl
e 

3 
an

d 
ot

he
r d

ev
ia

tio
ns

 to
 th

e 
de

ve
lo

pm
en

t s
ta

nd
ar

ds
 a

llo
w

ed
 in

 th
e 

PA
D

 w
ill

 c
on

tr
ol

 fu
tu

re
 si

ng
le

 fa
m

ily
 d

ev
el

op
m

en
t o

n 
Pa

rc
el

 1
2.

*

Byron.Easton
Text Box
EXHIBIT E CONCEPTUAL MASTER PLAN




